Schaden-Mangel-
Analyse 1

Umnutzung und Umgestaltung des Ensembles

Ehemals Mitteldeutsche Malzfabrik

Bad Langensalza | Lange Stral3e 35
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A.01

funktionell-materielle Schaden und Mangel

FOT kompletter Leerstand (Vandalismusgefahr, Gefahr K.01
des Verfalls durch mangelnde Nutzung und Pflege,
verfallt der Natur)

F02  Treppen als erste Rettungswege in Frage zu stellen K.02

F03  fehlende qualifizierende Brandabschnitte,
zweiter Rettungsweg
K.03
F04  Mullablagerungen in den einzelnen Gebdudeteilen
K.04
FO5  zerstorte Fensterscheiben, insbesondere an der
Fassade zur Lange Stral3e setzen die Gebdudeteile K.05
den Witterungseinflissen aus
(Gefahr der Schadigung durch Nasse)

F06  grolle Gebdaude- und Raumtiefen, ungunstiges
Verhaltnis zwischen Raumtiefe und Raumhohe K.06

FO7  grolflachig versiegelter Hof
K.07
F08  unzuldngliche horizontale ErschlieBung der
einzelnen Gebdudeteile; die innere Infrastruktur
wird durch gefangene Raume und Durchgange
bestimmt

FO9  erschwerter Zugang,
fehlende Orientierungsmaglichkeit (Tenne, Darre 1)

F10  unzureichende Belichtung sowie BelUftung
(Malzerei, Lagerkeller, Keller)

F11  ungunstige Raumkonfiguration durch
nachtraglichen Einbau von Trennwdnden

F12  dieVersorgung der Gebaude mit allen Medien
(Warme, Strom, Wasser, Abwasser) ist desolat,
wurden demontiert oder fehlen ganzlich

statisch-konstruktive Schaden und Mdngel

Feuchteschdaden im Spritzwasserbereich und im
Bereich fehlender oder lecker Dachrinnen und
Regenfallrohre (Tenne, Seitengebéude | - 1)

Abplatzungen von Fassadenputzen, Gefahr des
Fortschreitens durch Frosteinwirkung und der
Schadigung des Tragwerks

teilzerstortes Seitengebdude II, Stidseite offen
zerstorte Treppen teilweise nicht benutzbar

Feuchteschaden im Dachtragwerk, Mauern,
Holzkonstruktionen, Decken und FulSbdden
aufgrund mangelhafter Dachabdichtung

(Wohnhaus, Seitengebdude, Tenne, Darren)

Dachdeckung partiell zerstort (Wohnhaus,
Seitengebaude I-lll, Tenne und Darre )

fehlender Rostschutz fur Stahltrager,
Beeintrachtigung der Tragkraft, stellen die statische
Sicherheit in Frage
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asthetische Schaden und Mangel

beeintrachtigte Ensemblewirkung; stdliche
Hofseite (am Steinbruch) gedffnet, Festlegung der
neuen Grundstlcksgrenze verstimmelt den
urspringlichen Hof

Verwendung von unterschiedlichen Baumaterialien
sind zwar bauzeitliche Zeugen, stéren allerdings
das Ensemble in harmonischen Sinne
(Industriebeton und Wellasbest)

Verlust von bauzeitlichen Einbauten
(Wohnhaus, Darren)

beeintrachtigende Raumwirkung durch
nachtrdgliche Einbauten (Darren, Seitengebaude)

fehlen der malzereitypischen Aufbauten tber
den Darren

beeintrachtigte Fassadenwirkung durch
nachtragliche Ein- und Umbauten (Darren | u. |,
Tenne, Seitengebaude Il u. Ill)

fehlende Farbgestaltung der nordlichen Fassade
(Lange Stral3e), nicht,einladendes” Grau

Lageplan Malzfabrik wio

schadhafte oder mangelhafte Gebaude und Gebdudeteile

Gebdudeteile mit erheblichen Schaden und Mangeln

weitgehend intakte Gebdudeteile

schadhafte und mangelhafte Strukturen und Gebdudekanten

Differenzierung der Schaden und Mangel (detailiierte Auflistung unten)
ortlich begrenzte Schaden und Mangel sind an betreffender Stelle, sich auf das gesamte Gebdude bezie-

hende Schaden und Mangel inmitten derselben eingetragen

Fxx funktionell-materiell

Kxx statisch-konstruktiv

Axx asthetisch

Abb.45: Blick vom Hof auf die zweite Darre, den Erweiterungsbau der Tenne
und das Seitengebaude llI

Abb.46: Hofseitige Anbindung des Seitengebaudes | an das sudliche
Wohnhaus

Abb.47: zerstorter Anschluss der ersten Darre an die Tenne

Abb.48: zerstorter stidliche Gebaudeteil des Seitengebaudes Il (Anschluss an

das 1920 abgerissene Brauhaus)
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